Universidad
de Navarra

Derechos Reales (Derecho)
Guia docente 2026-27

image.jpg
PRESENTACION

Breve descripcién:

En esta asignatura se estudian las distintas formas de influencia de la persona sobre los
bienes (ya sean materiales o inmateriales, muebles o inmuebles) que el ordenamiento
juridico configura: posesién, derecho de propiedad (su concepcion tradicional, propiedades
especiales, copropiedad) y derechos reales limitados (en particular los derechos reales
limitados de goce y de garantia). Se hace una aproximacion al nacimiento, contenidos,
funcion, estructura y regulacion de cada una de las figuras, desde una perspectiva tedrico-
practica.

Su estudio se ve completado con la referencia al Registro de la Propiedad como cauce para
dar publicidad a las alteraciones con trascendencia juridica que afectan a los bienes
inmuebles.

Esta rama del Derecho civil forma parte de la columna vertebral del Derecho privado
patrimonial, lo que la convierte en una de las asignaturas basicas para la formacion de un
jurista.

e Titulacién: Grado en Derecho; Doble Grado en Derecho y Filosofia; Doble Grado
en Derecho y Relaciones Internacionales. Facultad de Derecho

e Médulo/Materia: Médulo Ill. Derecho privado: Derecho de la persona, familia,
sucesiones y derechos reales

® ECTS: 6 ects. (150 hs.)

® Curso, semestre: 3°, 1er Semestre

e Caracter: Obligatorio

¢ Profesorado: Prof. Dra. Dfia. Verdnica San Julian Puig

¢ [dioma: Castellano

e Aula: Lunes: Grupo B, aula 8 Ed. Amigos y Grupo A, aula 3 Ed. Amigos; Jueves,
aula 16 Ed. Amigos

e Horario: Grupos: lunes alas 9 a 10,15 (Grupo B); lunes a las 10,30 a 11,45 (Grupo
A); Clase Magistral: jueves a las 9

RESULTADOS DE APRENDIZAJE (Competencias)

Competencias basicas

CB1 - Que los estudiantes hayan demostrado poseer y comprender conocimientos en un
area de estudio que parte de la base de la educacién secundaria general, y se suele
encontrar a un nivel que, si bien se apoya en libros de texto avanzados, incluye también
algunos aspectos que implican conocimientos procedentes de la vanguardia de su campo de
estudio.

CB2 - Que los estudiantes sepan aplicar sus conocimientos a su trabajo o vocacién de una
forma profesional y posean las competencias que suelen demostrarse por medio de la
elaboracién y defensa de argumentos y la resolucién de problemas dentro de su area de
estudio.


https://unav.blackboard.com/bbcswebdav/pid-3267367-dt-content-rid-34677491_1/xid-34677491_1?Kq3cZcYS15=f974aa3a80924137a28d0aa0da880699&VxJw3wfC56=1781070940&3cCnGYSz89=TUXUECnEfMUtQfxwNkoV4lGETMWvtydSXXkiAaUH2iM%3D
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CB3 - Que los estudiantes tengan la capacidad de reunir e interpretar datos relevantes
(normalmente dentro de su area de estudio) para emitir juicios que incluyan una reflexion
sobre temas relevantes de indole social, cientifica o ética.

CB4 - Que los estudiantes puedan transmitir informacion, ideas, problemas y soluciones a un
publico tanto especializado como no especializado.

CB5 - Que los estudiantes hayan desarrollado aquellas habilidades de aprendizaje
necesarias para emprender estudios posteriores con un alto grado de autonomia.

Competencias generales

CG1 - Poseer un conocimiento general de la disciplina y la metodologia juridicas que permita
el ejercicio de actividades de caracter profesional en el ambito del Derecho o la adquisiciéon
de los titulos complementarios exigidos por la ley para determinadas actividades
profesionales.

CG2 - Expresar y transmitir adecuadamente ideas complejas que permitan comunicar, de
manera oral y escrita, soluciones fundadas en Derecho a un publico especializado o no.

CG3 - Localizar y gestionar correctamente las fuentes juridicas, tanto legales,
jurisprudenciales y doctrinales.

Competencias especificas

CE12 - Conocer el régimen juridico de la propiedad y de los derechos reales en cosa ajena.

PROGRAMA

TEMA 1: LOS DERECHOS REALES

l. La figura tedrica del derecho real.- Il. La distincién entre derechos reales y de crédito.- Ill.
Los tipos de derechos reales. Derechos reales discutidos- IV. El juego de autonomia de la
voluntad en la creacién de los derechos reales. Los derechos reales atipicos- V. Contenido
del derecho real: las facultades agrupadas en la titularidad del derecho real (prohibiciones
de disponer: remision al tema 4.11).- VI. La lesién del derecho real.

TEMA 2: DINAMICA DE LOS DERECHOS REALES

ADQUISICION Y TRANSMISION LOS DERECHOS REALES: I. Introduccién: La adquisicién del
dominio y de los derechos reales- Il. Los sistemas de adquisicion y transmision de los
derechos reales. lll. El sistema espafiol (la traditio).- IV. Adquisiciones a non domino.

EXTINCION Y PERDIDA DE LOS DERECHOS REALES: I. La pérdida de la cosa (absoluta y
relativa; pérdida y salida del comercio. Expropiacion forzosa).- Il. La consolidacion.- I11. El
abandono y la renuncia.- IV. Revocacion.- V. No uso y prescripcion extintiva.

TEMA 3: LA POSESION
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l. Introduccién.- II. Clases de posesion.- Ill. Adquisicidon de la posesion.- IV. Presunciones
posesorias.- V. Proteccion de la posesion.- VI. Extincidn de la posesién.- VII. La liquidacion
del estado posesorio.- VIll. Posesion y usucapion.

TEMA 4. LA PROPIEDAD

l. Introduccién: La propiedad en el Cédigo civil y en la Constitucion.- Il. Limites y limitaciones
a la propiedad (en particular, las prohibiciones de disponer).- lll. Modos originarios de
adquirir la propiedad: A) La accesién; B) La ocupacion; c) El hallazgo; D) El tesoro.- IV. La
defensa de la propiedad: A) La accién reivindicatoria. La reivindicacion mobiliaria; B) La
accion declarativa; C) La accién negatoria; D) Terceria de dominio; E) Las acciones de
deslinde y amojonamiento.

TEMA 5: LA COMUNIDAD DE BIENES

|. Concepto y clases de comunidad de bienes.- Il. El contenido de la situacién de comunidad.-
[ll. Extincién de la comunidad. La divisién de la cosa comun.

TEMA 6: PROPIEDADES ESPECIALES

PROPIEDAD INTELECTUAL: I. Las creaciones intelectuales como objeto de propiedad.- Il.
Fuentes de regulacién de la propiedad intelectual.- Ill. La propiedad intelectual: objeto y
sujeto.- IV. Contenido. A) Derechos morales. B) Derechos de explotacién. C) Otros derechos.
D) Limites.- V. Duracién.- VI. Proteccién judicial.- VII. El Registro de la Propiedad Intelectual.

PROPIEDAD HORIZONTAL: I. La propiedad horizontal en el ordenamiento juridico.- II.. El
titulo constitutivo de la propiedad horizontal y constitucion de la propiedad horizontal.- Ill.
La cuota en la propiedad horizontal.- IV. Elementos privativos y comunes en la propiedad
horizontal.- V. Derechos y obligaciones de los propietarios.- VI. Administracion y gestién de
la comunidad de propietarios.- VII. Extincion de la propiedad horizontal.

TEMA 7: EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

l. Concepto y finalidad.- Il. Derechos y titulos inscribibles en el Registro.- Ill. La finca como
base de la organizacion del Registro: inmatriculacion.- IV. Procedimiento registral. Fases.- V.
La calificacion registral. Recursos.- VI. Asientos registrales.- VII. Principios registrales.- VIII.
Efectos del Registro.

TEMA 8: LOS DERECHOS REALES LIMITADOS. EL DERECHO DE USUFRUCTO

LOS DERECHOS REALES LIMITADOS: I. Definicion y caracteristicas generales.- Il. Las
categorias de los derechos reales limitados.- lll. Las relaciones entre los derechos reales
limitados y la propiedad.- IV. La relacién de los derechos reales limitados entre si.- V. La
prioridad y el rango de los derechos reales en relacién con el Registro de la Propiedad.

EL DERECHO DE USUFRUCTO: I. Concepto.- Il. Caracteres.- lll. Objeto y sujetos.- IV.
Constitucién.- V. Derechos y obligaciones del usufructuario.- VI. Derechos y obligaciones del
nudo propietario.- VII. La modificacién y extincién del usufructo.

TEMA 9: OTROS DERECHOS REALES LIMITADOS DE GOCE

LAS SERVIDUMBRES: I. Concepto y caracteres.- II. Clases de servidumbres.- lll. La
constitucion de las servidumbres.- IV. El contenido de las servidumbres.- V. La defensa de
las servidumbres.- VI. Modificacién de las servidumbres.- VII. La extincién de las
servidumbres.- VIII. Servidumbres personales.
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EL DERECHO DE SUPERFICIE: I. Concepto y caracteristicas del derecho real de superficie.- II.
El problema de su regulacion legal.- Ill. El derecho de superficie en la legislacion sobre el
suelo: A) Constitucion; B) Contenido; C) Extincién.

TEMA 10: LOS DERECHOS REALES DE GARANTIA. LA HIPOTECA INMOBILIARIA

LOS DERECHOS REALES DE GARANTIA: I. Concepto y caracteristicas de las garantias reales.-
Il. Las disposiciones del Codigo civil sobre las garantias reales. A) La realizacion del valor del
objeto gravado. El pacto comisorio. B) Indivisibilidad. C) El fiador real.- Ill. Tipologia. IV. Las
relaciones entre el derecho real de hipoteca y el derecho de crédito garantizado.

LA HIPOTECA INMOBILIARIA: I. Concepto, caracteristicas y constitucién de la hipoteca
inmobiliaria.—- Il. El objeto de la hipoteca.- lll. Los tipos de hipoteca. Las hipotecas especiales.
- IV. La extension objetiva de la hipoteca.- V.-El contenido de la hipoteca en la fase de
seguridad: A) Defensa del acreedor hipotecario. B) Transmisién del bien hipotecado. C)
Transmision del crédito. D) Los derechos de preferencia y de prioridad del acreedor
hipotecario: el rango de las hipotecas.- VI. El contenido de la hipoteca en la fase de
realizacion del valor: A) Ejercicio judicial de la accién hipotecaria. B) Ejecucion extrajudicial
del bien hipotecado- VII. Extincion de la hipoteca.

TEMA 11: OTROS DERECHOS REALES DE GARANTIA. DERECHOS REALES DE GARANTIA SOBRE
BIENES MUEBLES

LA PRENDA: I. La prenda posesoria: A) Concepto y caracteres. B) Constitucion del derecho
real de prenda. C) Contenido del derecho de prenda. Derechos y obligaciones de las partes.
D) Extincion. E) El incumplimiento y la ejecucién.

HIPOTECA MOBILIARIAY LA PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO.

ACTIVIDADES FORMATIVAS

Para la consecucién de las competencias sefialadas, se prevén las siguientes actividades:

- Estudio previo por parte del alumno de los capitulos correspondientes del Manual de la
asignatura. En las clases se aclararan las dudas que ese estudio pueda suscitar.

- Realizacién de casos practicos relativos a algunos de los aspectos mas importantes de cada
tema, con los que el alumno se ejercitara la aplicacién practica de los conocimientos y
herramientas que va adquiriendo. El cuadernillo de casos practicos se encuentra disponible
en Adi.

- 2 Controles de conocimientos a principios de octubre y principios de noviembre:

-El primero (octubre): consistird en varias frases incompletas que han de ser completadas
con la palabra correcta

-El segundo (noviembre): consistira en varias afirmaciones cuya veracidad o falsedad habra
de justificarse.

- Examen final en diciembre. Sera escrito. Consistira en varias frases incompletas que han de
ser completadas con la palabra correcta; varias afirmaciones cuya veracidad o falsedad
habra de justificarse; y un caso practico. Es imprescindible aprobar este examen para
aprobar la asignatura y que se sume la nota acumulada del curso.
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Distribucién del tiempo de dedicacién:

Clases presenciales tedrico-practicas: 45 horas.
Trabajo de casos, comentario sentencias...: 30 horas.
Exadmenes parcial y final: 3 horas.

Estudio personal del alumno: 72 horas.

Total de horas de dedicacién del alumno: 150 horas

EVALUACION

Convocatoria ordinaria
La evaluacién se desarrollara conforme a las siguientes pautas:

-La participacién a lo largo del curso, tiene un valor del 50% de la nota final. Se evaluara de la
siguiente manera:

- Participacion en clase, un 10%;
- La realizacién de una prueba de conocimientos en octubre, un 20%
-Y, por ultimo, la realizacién de una prueba de conocimientos en noviembre, un 20%.

-Se realizard un examen final escrito en diciembre de 2026 cuyo valor serd el 60%. Es
imprescindible aprobar este examen para aprobar la asignatura. Es imprescindible aprobar
este examen para que se sume la nota acumulada por las actividades realizadas a lo largo
del curso.

El examen consistira en:

- Varias frases incompletas que han de ser completadas con la palabra correcta. Valor total
del bloque 2 puntos.

- 4 afirmaciones a sefialar si son verdaderas o falsas, justificando la respuesta. Valor total del
bloque 4 puntos.

- 1 caso practico con preguntas a resolver sin tener delante el Codigo Civil, ni leyes
complementarias. Total del bloque 4 puntos.

Los estudiantes con necesidades educativas especiales deberdn ponerse previamente en
contacto con la Coordinacién de Estudios de la Facultad para obtener la autorizacién
correspondiente a las adaptaciones (por ejemplo, disponer de mas tiempo en los
examenes). Dicha autorizacién debera ser enviada por el alumno al profesor. Se recomienda
realizar esta gestién al comienzo del cuatrimestre.

ATENCION: Se recuerda que cualquier intento de fraude, copia, plagio u otro
comportamiento irregular supone una infraccidn grave tal y como esta contemplado en el
titulo IV "Normas de disciplina académica de los estudiantes" dentro del Sistema de normas
sobre la convivencia en la Universidad de Navarra" que tendra las consecuencias ahi
previstas.
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Convocatoria extraordinaria:

Se realizara un examen escrito en junio de 2027 con el mismo formato del examen final de
diciembre. Su valoracion sera la siguiente:

® En caso de que la nota acumulada de curso sea superior a 2 puntos, se aplicara
el mismo porcentaje que en diciembre (60% examen, 40% nota acumulada del
curso)

® En caso de que la nota acumulada de curso sea igual o inferior a 2 puntos, la
valoracion sera 80% examen, 20% nota acumulada del curso.

Los alumnos de grado que lo soliciten podran ser evaluados en la convocatoria
extraordinaria aunque hayan superado la asignatura ese curso. Para ello deberan solicitar
ser incluidos en el acta al menos cinco dias naturales antes del comienzo del periodo de
examenes de esa convocatoria. La calificacion final de la asignatura serd la de la
convocatoria extraordinaria, incluso aunque sea inferior que la obtenida con anterioridad.

HORARIOS DE ATENCION

Dra. Verdnica San Julidn Puig (vsanjulian@unav.es)

- Despacho 1690 Edificio de Biblioteca

- Previa cita concertada personalmente o via mail.

BIBLIOGRAFIA

Imprescindible el empleo del Cédigo civil y leyes especiales para el estudio y resoluciéon de
los casos practicos propuestos.

General

- DIEZ-PICAZO y GULLON BALLESTEROS, Sistema de derecho civil, vol. lll, tomo 1 (Derechos
reales en general) Localizalo en la biblioteca y tomo 2 (Derechos reales en particular),
Tecnos, Madrid, 10% ed., 2019. Localizalo en la biblioteca

- MARTINEZ DE AGUIRRE ALDAZ, DE PABLO CONTRERAS, PEREZ ALVAREZ, Curso de Derecho
civil, Tomo lll. Derechos reales, ed. Edisofer, Madrid, 5% ed., 2020. ISBN: 978-84-15276-93-7
Localizalo en la biblioteca

Especial

- RODRIGO BERCOVITZ (DIR.), Comentarios a la Ley de Propiedad Intelectual, Tecnos, Madrid,
5° ed., 2019.

- LOSCERTALES FUERTES, Comentarios a la Ley de Propiedad Horizontal, Colex, Madrid, 14°
ed., 2023.

- CARRASCO PERERA (DIR.), Tratado de los derechos de garantia, Aranzadi, Pamplona, 3° ed.,
2015.


mailto:vsanjulian@unav.es
https://unika.unav.edu/permalink/34UNAV_INST/1rptdpl/alma991003603699708016
https://unika.unav.edu/permalink/34UNAV_INST/1rptdpl/alma991003603909708016
https://unika.unav.edu/permalink/34UNAV_INST/1rptdpl/alma991003603599708016
https://libreria.tirant.com/es/autorList?aut_id=2637&mailing=2239%2C2023%2F02%2F28
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- REBOLLEDO VARELA (DIR.), Tratado de las servidumbres, Aranzadi, Pamplona, 3% ed., 2013.



