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PRESENTACION

Breve descripcién:

Esta materia sirve para proporcionar a los estudiantes un competente conocimiento tedrico
y practico de los principales vehiculos, herramientas y procesos de inversion vinculados a los
bienes raices comerciales. En concreto, se analizara la vertiente inversora del Real Estate,
con especial atencidn a su valor en clave econdmica y matematica. Esto es, la medicion del
rendimiento de la inversion, el analisis micro DCF y NPV, las tasas de descuento o el
comportamiento del flujo de efectivo. Ademas, la materia aborda las implicaciones del
apalancamiento financiero de los bienes raices, se exponen las fuentes alternativas de
recursos (tanto financieros como no financieros), se analizan las inversiones después de los
impuestos y se da conocimiento sobre la estructura de capital de inversién inmobiliaria en el
RE.

Para la asimilacion de estos contenidos, la materia se apoyara con frecuencia en el analisis
de estudios de inversiones de proyectos de desarrollo y en la modelizacién en Excel de los
distintos vehiculos de inversién inmobiliaria. El alumno aprendera a tomar decisiones de
inversion y a elaborar informes y andlisis de inversion.

Inversiones en Real Estate proporcionara al alumno un competente conocimiento teéricoy
practico de los principales vehiculos, herramientas y procesos de inversién vinculados a los
bienes inmuebles.

e Titulacién: Master Universitario en Estrategia y Negocio Inmobiliario/Master in
Real Estate

® Mddulo/Materia: Médulo Il Economia y Finanzas del Real Estate / Materia 2. Real
Estate: Inversiones

® ECTS: 4

o Curso, semestre: 2024-2025, 2° semestre

e Caracter: OB, obligatorio

e Profesorado: Oscar Gonzélez Peralta, Andrés Benito, Pablo Trincado, Maria Luisa
Garayalde, Diego Laguia, Adolfo Favieres (invitado) y José Manuel Camara

e |[dioma: castellano e inglés

e Aula, Horario: Ver Calendar

RESULTADOS DE APRENDIZAJE (Competencias)

Competencias Generales

CG1 - Analizar el mercado y las inversiones del sector inmobiliario en sus aspectos de
financiacién, desarrollo y valoracién.

Competencias Basicas

CB6 - Poseer y comprender conocimientos que aporten una base u oportunidad de ser
originales en el desarrollo y/o aplicacién de ideas, a menudo en un contexto de investigacion


https://calendar.google.com/calendar/embed?src=c_9722b6b56bdab29ba49bf9f512de1100fbdfedcf3f7ecacebc54147cfa1375a9%40group.calendar.google.com&ctz=Europe%2FMadrid
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CB7 - Que los estudiantes sepan aplicar los conocimientos adquiridos y su capacidad de
resolucion de problemas en entornos nuevos o poco conocidos dentro de contextos mas
amplios (o multidisciplinares) relacionados con su area de estudio

CB8 - Que los estudiantes sean capaces de integrar conocimientos y enfrentarse a la
complejidad de formular juicios a partir de una informacién que, siendo incompleta o
limitada, incluya reflexiones sobre las responsabilidades sociales y éticas vinculadas a la
aplicacion de sus conocimientos y juicios

CB9 - Que los estudiantes sepan comunicar sus conclusiones y los conocimientos y razones
ultimas que las sustentan a publicos especializados y no especializados de un modo claroy
sin ambigledades

CB10 - Que los estudiantes posean las habilidades de aprendizaje que les permitan
continuar estudiando de un modo que habra de ser en gran medida autodirigido o
autonomo

Competencias Especificas

CE7 - Analizar las inversiones inmobiliarias, su valoracion, su desarrollo temporal, el impacto
fiscal y el apalancamiento necesario

PROGRAMA

Obijetivo

Esta materia sirve para proporcionar a los estudiantes un conocimiento tedrico y practico de
los principales vehiculos, herramientas y procesos de inversion en general e inmobiliarios en
particular.

En concreto, se analizara la vertiente inversora del Real Estate, con especial atencién a las
herramientas basicas de analisis de inversiones, la valoracion de activos, analisis microy
macro de inversiones, desde la éptica del inmueble como del inversor.

Resultados de Aprendizaje
Como frutos de aprendizaje, el alumno podra

e Entender las variables clave que determinan los distintos enfoques de valoracién
de activos

o Definir los flujos de caja relevantes que determinan las inversiones inmobiliarias

e Definir las diversas tasas de descuento en funcién de la tipologia de inmueble

e |dentificar las claves para la toma de decisiones de inversion

® Analizar el impacto de la deuda y de los impuestos

® Proveer la perspectiva del inversor tanto individual como colectivo

e Entender los hitos del proceso de gestion de una inversién

® Modelizar mediante Excel un proyecto de inversion inmobiliaria

INV_01 Negocio inmobiliario y valor:
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e Concepto de valor y métodos de valoracién
e Métodos de valoracién en la practica

® Practica de valoracién (1)

® Practica de valoracién (ll)

INV_02 Herramientas bésicas de anéalisis de inversiones

e Estados financieros

® Planificacion y previsiones

e Caso PolyPanel (1)

e Caso PolyPanel (I1)

® VAN y TIR: conceptos generales

® Caso Grupo AZA: inversion en un hotel (1)
® Caso Grupo AZA: inversion en un hotel (1)
® Examen

INV_03 Analisis de inversiones: nivel micro

® Principios de matematicas financieras aplicadas al negocio inmobiliario
e Métodos de valoracion estaticos (VAN y TIR)

® Flujos de efectivo y tasas de descuento

® Proyecciones de flujo y modelizacion

® Caso Alternativas de Inversién: Centro Comercial Urbano

® Examen

INV_04 Otros elementos para el analisis de inversiones

e Apalancamiento financiero en inversiones inmobiliarias comerciales (1)
e Apalancamiento financiero en inversiones inmobiliarias comerciales (Il)
® Caso: A Tale of Two Properties

e E| papel de los impuestos en la inversion

e Estructuras de capital en operaciones inmobiliarias (1)

e Estructuras de capital en operaciones inmobiliarias (I1)

e Caso: Wildcat Capital Investors (I)

® Caso: Wildcat Capital Investors (I1)

INV_05 Gestion del proceso de inversion

® Fases del proceso de inversién

ACTIVIDADES FORMATIVAS

Las actividades formativas del alumno son las propias derivadas de la integracién del
alumno en una empresa del sector del Real Estate.

Actividades Formativas Horas Presencialidad %

Asistencia y participacién en

. 10 100
clases presenciales
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Trabajos dirigidos 6 20
Tutorias 1 100
Estudio y trabajo personal 25 0

Casos practicos: preparacion
individual, elaboracién en
equipo, debate y discusion en
clase dirigidos por el profesor

58 50

Total 100
EVALUACION
INV_01 INV_02 INV_03 INV_04 INV_05
Evaluacién TOTAL ., Herramientas | . . Otros
Valoracién . . Nivel micro , Proceso
basicas vehiculos
Asistenciay
/0
participacion 450 0% 13% 10% 13% 4%
en las
clases
presenciales
Trabajos 20% 0% 0% 0% 20% 0%
dirigidos (1)
Examenes
(individuales) 40% 0% 16% 16% 8% 0%
(2)
TOTAL PESO 0% 29% 26% 41% 4%

(1) La nota de los trabajos dirigidos corresponde al trabajo por equipos de la parte INV_04;
se creara una actividad para poder subir el mismo.
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(2) La nota de los examenes corresponde a las pruebas individuales realizadas en las partes
INV_02, INV_03 e INV_04, pesando cada una esas notas un 40%-40%-20% respectivamente.
En INV_01 e INV_05, por la dindmica de estas partes, no habra prueba escrita

(3) Las pruebas escritas de INV_02, INV_03 e INV_04 se realizaran en la ultima sesién de cada
una de ellas.

HORARIOS DE ATENCION

El alumno sera atendido de manera presencial por sus profesores durante el desarrollo del
Curso Académico. Ademas, podran concertar citas para la resolucion de dudas a través de
correo electrénico.

BIBLIOGRAFIA



